Anexa nr.4 la HCL nr. 30 din 22.07.2020

CAIET DE SARCINI
PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE A TERENURILOR
CUPRINSE IN ANEXA NR.1, DOMENIU PRIVAT AL COMUNEI JEBEL,
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE PROPRIETATE
PERSONALA

L. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat

Obiectul concesionarii il reprezintd loturile de teren cuprinse in anexa nr.1,
situate in comuna Jebel, terenuri apartinind domeniul privat al comunei Jebel,
cu destinatia de construire de locuinte, conform PUZ Jebel. Terenul face parte
dintr-o suprafatd de 42.198 mp., domeniu privat, dezmembrat in mai multe
loturi.

Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Destinatia terenului supus concesiunii este cea de construire locuinta, conform
PUZ Jebel.

Conditiile de exploatare a concesiunii

Concesionarul trebuie sa utilizeze terenul doar in scopul pentru care a fost
concesionat. Pe toatd durata concesiondrii, concesionarul are obligatia de a
urmdri regulile de protectie a mediului impuse de legislatia in vigoare.

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmadrite de cdtre
concedent exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

1.0biective de ordin economic si financiar

Administrarea eficientd a domeniului public si privat al Comunei Jebel, pentru
atragerea de venituri suplimentare §i importante la bugetul local - se va asigura
un venit anual suplimentar la bugetul local egal cu redeventa datoratd de
concesionar. Avand in vedere si scopul concesiondrii-cel de construire locuinta
proprietate personald - se va asigura si un venit la bugetul local datorat ca
impozit cladire.

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmétoarele:



e concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si
exploatarea constructiei executate si a terenului concesionat

e concesionarul va achita autoritatii concedente o redeventi anuald stabilitd
prin contract

e concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2.0biective de ordin social
Crearea posibilitdtii persoanelor fizice ce nu detin un imobil in proprietate, sa-
si construiascd o locuinta proprietate personala.

3.0biective de mediu
Concesionarul are obligatia respectérii clauzelor de protectia mediului, respectiv
luarea masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sdnatatii populatiei, utilizarea durabild a resurselor,
gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a masurilor de igiena
cerute de prevederile legale aflate in vigoare.

II. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii

Bunul preluat de concesionar, in derularea concesiunii il constituie terenurile
cuprinse in anexa nr.1, situate in comuna Jebel, judetul Timis.

La incetarea contractului de concesiune, se va proceda dupad cum urmeaza:

e bunurile de retur, ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica sau privatd. Bunurile de retur sunt bunuri care au facut
obiectul concesiunii si cele care au rezultat in urma investisiilor care au
fost impuse prin caietul de sarcini. Bunul de retur este terenul care a facut
obiectul concesiunii si care se va intoarce in posesia concedentului, liber
de orice sarcina.

e bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune riman in
proprietatea concesionarului. Bunurile proprii sunt bunurile care au
aparfinut concesionarului si au fost utilizate de acesta pe durata
concesiunii. Bunul propriu este locuinta si/sau anexele/garajul ce vor fi
edificate pe terenul concesionat.



Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatieie in vigoare
Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatieie in
vigoare pe parcursul derularii contractului de concesiune, in faza desfasurarii
activitdtilor propuse cad in sarcina concesionarului. Concesionarul va obtine pe
cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare, pe care are obligatia sa
le respecte.

Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si permanentd
Concesionarul are obligativitatea exploatdrii in regim de continuitate si
permanantd a terenului concesionat si a bunurilor realizate, pe durata
concesionarii.

Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat
Concesionarul nu poate subconcesiona terenul.

Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii
Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

Durata concesiunii

Durata concesiunii este de 49 de ani, conform prevederilor art.306 din Codul
Administrativ. Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul de
vointd a partilor, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia

Avand in vedere prevederile art.307, alin.(1), (4) si (5) din Ordonanta
nr.57/2019 privind Codul Administrativ si prevederile art.17 din Legea
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii care prevede
ca ,limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incét sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de
véanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adaugd costul lucrérilor de
infrastructura aferente”, ludnd in considerare raportul de evaluare cu nr.
94/02.06.2020 intocmit de PFA Marinescu Constantin, redeventa minima de
concesionare pentru terenurile prevdzute in anexa nr.l la HCL nr. 30/
22.07.2020, va fi de 1,70 lei/mp./an.

Redeventa se va actualiza an de an cu rata inflatiei si se va achita de catre
concesionar la inceput de an sau in doud transe semestriale, pana la 31 martie,
respectiv 30 septembrie ale fiecarui an.

Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
Persoanele fizice care sunt interesate sa participe la licitatia organizatd in
vederea concesiondrii unui teren pentru construirea unei locuinte proprietate



personald, trebuie sd obtind de la primérie documentatia de atribuire, dupa
achitarea urmatoarelor taxe:

e contravaloarea documentatiei de atribuire-include caietul de sarcini fira
taxd. Documentele vor fi publicate si pe pagina de internet a comunei
Jebel, in format ,,pdf” si ,,doc.”.

e garantia de participare, in cuantum de 500 lei/ participant. Garantia de
participare se va restitui ofertantilor declarati necastigitori. Pentru
ofertantii declarati castigatori garantia de participare va constitui avans al
redeventei.

Garantia de participare se restituie de catre concedent, in urma unei solicitiri
scrise din partea ofertantului necastigitor. Termenul in care se restuie garantia
este de 10 zile calendaristice.

Concedentul are obligatia de a retine garantia de participare in cazul in care
ofertantul se afla in una din urmatoarele situatii:

e refuza sa semneze contractul

e nu isi mentine oferta depusa conform anexei nr.3 la documentatia de
atribuire

Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Constructiile-locuintele si anexele-care vor fi realizate pe terenul concesionat se
vor executa cu respectarea prevederilor legale in vigoare, respectiv Legea
nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata,
Legea nr.10/1995, privind calitatea in constructii, republicatd, Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, a normelor de Protectia Muncii si PSI.

I1I. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba romand si pot fi transmise/depuse la sediul
concedentului, pand la data de 25.09.2020, ora 16.00, conform anuntului de
licitatie, in doua plicuri, inchise si sigilate. Plicul exterior va contine
documentele prevazute in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare
a ofertelor din documentatia de atribuire. Plicul interior va contine oferta
propriu-zisd. Oferta este valabild pe toatd durata desfasurarii licitatiei, este
confidentiald pana la deschiderea plicurilor de catre comisia de evaluare, la data
si ora stabilitd in anuntul de licitatie. Fiecare participant va putea depune o
singura oferta.

Autoritatea contractanta va comunica ofertantilor rezultatul procedurii, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la data la care comisia de evaluare a stabilit oferta
castigatoare. In cazul ofertantilor a caror oferta nu a fost declarati castigatoare,
in comunicare se va preciza daca oferta a fost respinsd si care sunt motivele
respingerii, iar in cazul in care a fost admisd, va indica numele ofertantului
castigator. In cazul ofertantului castigitor in comunicare se va preciza faptul ca



oferta sa a fost declarata castigitoare iar acesta este invitat la sediul autoritatii
contractante pentru semnarea contractului de concesiune, in termen de 5 zile
lucratoare.

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE
Contractul de concesiune poate sd inceteze in urmatoarele situatii:

la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicad, In mdsura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin
epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora inainte
de expirarea duratei stabilite a contractului;

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent;

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;

in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de céitre concedent, prin
reziliere de cdtre concesionar;

la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l1 exploata, prin
renuntare, fard plata unei despagubiri.




